Sygn. aktI C 845/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 03.03.2014 1.

Sad Rejonowy w Olawie VI Zamiejscowy Wydziat Cywilny w S. w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Iwona Labecka

Protokolant Agata Borczuch

Lawnicy:

po rozpoznaniu dnia 03.03.2014 T.

sprawy z powodztwa A. M. i P. M.

przeciwko Gminie S.

0 wstapienie w stosunek najmu

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powodéw na rzecz strony pozwanej po 180,- z tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Powodowie A. i P. M. domagali sie ustalenia, ze wstapili w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, polozonego w S. przy
ul. (...) w miejsce zmarlego najemcy K. S..

Zdaniem powoddw, jako zie¢ i wnuk zmarlej W. G., z ktora zamieszkiwali w lokalu bedacym przedmiotem najmu od
30 lat do jej $mierci, a nastepnie z jej konkubentem K. S. do jego Smierci sg oni osobami uprawnionymi do wstapienia
w stosunek najmu tego lokalu po zmarlym najemcy, tym bardziej, ze byli w tym lokalu zameldowani i partycypowali
w kosztach utrzymania mieszkania..

Pozwana Gmina S. w S. wniosta o oddalenie powo6dztwa, wskazujac, ze przepis art. 691 k.c., nie uzasadnia przyznania
powodom prawa do wstapienia w stosunek najmu, okreSla on bowiem wyraznie krag os6b uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu po $mierci najemcy, a powoddw do tego kregu zaliczy¢ nie mozna.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Od 1971 r. najemca lokalu komunalnego mieszczacego sie przy ul. (...) w S., bedacego wlasnoécia Gminy S. byla W.
G.. W lokalu tym zamieszkiwali ponadto jej konkubent K. S., corka G. M. wraz z mezem A. M. i synem P. M.. G. M.
zmarla 20 lutego 2009 r., za§ W. G. zmarla 1 czerwca 2010 .

Dowdéd:
- decyzja Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w S. z dnia 12.08.1971 1. — k. 21-22
- odpis skrocony aktu zgonu nr 95/2010 — k. 23,

- odpis skrocony aktu zgonu — nr (...) — k. 24,



- odpis skrocony aktu zgonu nr 224/2013 r. — k. 25,

Po émierci W. G. w stosunek najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego wstapil jej konkubent K. S.. A. M. i P. M.
nadal mieszkali w tym lokalu.

Dowdéd:

- pismo z dnia 05.07.2010 r. — k. 26,

- pismo z dnia 20.07.2010 r. — k. 28

- umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 22.07.2010 r. — k.29

Po $mierci najemcy — K. S. w 2013 r., powodowie wystapili do — strony pozwanej Gminy w S. o ustanowienie ich
gléwnymi najemcami lokalu przy ul. (...) wskazujac, iz lokal ten zamieszkiwali od okolo 30 lat oraz partycypowali w
kosztach jego utrzymania.

Dowod:
- pismo powoda P. M. z dnia 12.11.2013 r. — k. 30,
- pismo powoda A. M. z dnia 12.11.2013 r. — k. 31

W pismach z dnia 21 listopada 2013 r. strona pozwana poinformowala powodo6w, iz wobec braku spelnienia przestanek
z art. 691 kodeksu cywilnego wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po zmarlym K. S. jest niemozliwe.

Dowod:
- pisma z dnia 21.11.2013 r. — k. 42, 43
Sad zwazyl, co nastepuje:

Skoro $mier¢ najemcy nastapila w 2013 r. mozliwo$¢ wstgpienia w stosunek najmu lokalu zajmowanego przez
najemce, nalezy ocenia¢ na podstawie art. 691 k.c. w nowym brzmieniu. Zgodnie z § 1 art. 691 k.c. w razie $mierci
najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspolnajemca lokalu, dzieci
najemcy i jego wspdimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych,
oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Rozwazajac mozliwo$é zaliczenia powodow do jednej z grup oséb wskazanych w art. 691 k.c., Sad doszed}l do
przekonania, ze jednoznacznie brak podstaw do zaliczenia powoddw do o0s6b, ktére moga wstapi¢ w stosunek najmu
po $mierci najemcy lokalu. Powodowie nie naleza bowiem do zadnej z grup wymienionych w tym przepisie. Nawet
gdyby powod P. M. byt wnukiem zmarlego najemcy, to nie nalezy na pewno do drugiej grupy osob, o ktérych mowa w
art. 691 k.c. Przepis art. 691 § 1 k.c. nie obejmuje jako 0os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu dalszych
zstepnych zmartego najemcy (wnukow, prawnukéw itp.), w tym wnukéw - nawet wtedy, gdy taczyla ich z najemca wiez
gospodarcza i uczuciowa (zob. uchwala SN z 21 maja 2002 r., III CZP 26/02, OSNC 2003, nr 2, poz. 20). Nie mozna
go tez zaliczy¢ do grupy trzeciej, gdyz na najemcy, w Swietle art. 132 k.r.o., nie ciazyl obowiazek alimentacyjny wobec
powoda. Powodowie nie naleza na pewno do ostatniej grupy oséb, o ktérych mowa w art. 691 k.c. Faktyczne wspdlne
pozycie, w rozumieniu art. 691 § 1 k.c., oznacza bowiem wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak
malzonkowie ( uchwata SN z dnia 20.11.2009 r., ITI CZP ).

Artykul 691 k.c. konstruujac instytucje wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy stawia dwa warunki, ktore
muszg by¢ spelnione lacznie, aby dana osoba wstapila w stosunek najmu: nalezenie do kregu osoba wymienionych w
art. 691 § 1k.c. oraz stale zamieszkiwanie z najemca w tym lokalu do chwili jego §mierci - art. 691 § 2 k.c. Brak pierwszej
z przestanek skutkuje tym, ze dana osoba nie moze wstapi¢ w stosunek najmu i nie ma potrzeby badania drugiej



przestanki. Z tego wzgledu nie miato znaczenia ustalenie, czy powodowie zamieszkiwali ze zmarlym najemca do chwili
jego $mierci. Nieistotne byly rozwazania powodow odno$nie zameldowania w przedmiotowym mieszkaniu. Samo
zameldowanie jest aktem o charakterze administracyjnoprawnym i nie kreuje sytuacji cywilnoprawnej podmiotow.
Nawet gdyby powodowie byli tam zameldowani przed Smiercig najemcy nie zmienialoby to w niczym ich sytuacji
prawnej. Nie mialo znaczenia z tego samego powodu, czy powodowie partycypowali w kosztach utrzymania lokalu
mieszkalnego. Sa to okoliczno$ci nieistotne prawnie biorac pod uwage tresé art. 691 k.c.

Z uwagi na powyzsze skoro powodowie nie nalezg do kregu oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu,
powodztwo na podstawie art. 691 § 1 k.c. podlegalo oddaleniu.

Powodowie przegrali w calosci proces, stad winni zgodnie z art. 98 k.p.c. ponie$¢ jego koszty. Oznacza to, Ze
sq zobowigzani zwr6cié pozwanemu poniesione przez niego koszty zastepstwa procesowego. Sklada sie na nie
wynagrodzenie radcy prawnego w kwocie po 180 zl, a ich wysoko$§¢ wynika z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia prze
Skarb Panistwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.



